Q Sddtiroler Jugendring

Anliegen des Siidtiroler Jugendrings (SJR) in Bezug aufs ,Junge Wohnen*

Der Siidtiroler Jugendring (SJR) ist bem(iht einen Beitrag zur Verbesserung der Situation am
Wohnungsmarkt fiir junge Menschen in Sldtirol zu leisten. Fiir viele junge Menschen ist es schwierig
eine Wohnung zu einem gerechten und leistbaren Preis zu bekommen - und zwar sowohl am
Mietmarkt als auch in Bezug auf Bau, Kauf oder Sanierung. Es gilt junge Menschen auf ihrem Weg in
die Selbstandigkeit und Eigenverantwortlichkeit zu unterstiitzen. Dazu muss Wohnen fir junge
Menschen leistbar werden. Grundséatzlich geht es dem SIR also darum Uberlegung, MaRnahmen und
Initiativen zu finden, wie die Kosten flr Miete, Kauf, Bau und Sanierung gesenkt werden kénnen.

Der SJR schlagt vor folgende Punkte zu beriicksichtigen:

1. Erhebung des effektiven Bedarfs an Miet- und Eigentumswohnungen

N

a. Dem SJR ist es wichtig, dass zuerst der effektive Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen

erhoben wird. Diesbeziiglich ist es erforderlich, dass die Erhebung professionell
durchgeflihrt wird und aus einem qualitativen und quantitativen Teil besteht. Bei der
Abfragde sollte der Schwerpunkt der Bedarf von jungen Menschen (bis 35 Jahre]) sein, und es
sollten nicht nur klassische Formen wie Miete und Kauf abgefragt werden, sondern auch
alternative Modelle (Jugendhauser; Cohousing oder Mehrdenerationenhaus etc.).

. Erhdhung der GIS in Bezug auf Leerstandswohnungen und Zweitwohnungen
a. Die Einnahmen, die durch die Erhéhung der GIS in Bezug auf Leerstandswohnungen und auf

Zweitwohnungen erzielt werden, sollten der jeweiligen Gemeinde zugutekommen und fiir
den Bereich ,Wohnen“ in einem eigenen Kapitel gebunden werden (z.B. Beglinstigungen
flr junge Blrger*innen in Bezug aufs ,Wohnen“ oder Mehrgenerationenwohnungen).

Anpassung der Wohnbaufdrderung
a. Die Baukosten sind stark gestiegen und es ist davon auszugehen, dass sie noch weiter steigen

werden. Auch die Baukostenabgabe ist héher geworden. Hat eine Wohnung mit einer
NettogroRe von ca. 80 m2 im Raum Bozen 2017 noch ca. 450.000 € gekostet, so kostet eine
vergleichbare Wohnung heute Gber 600.000 €. Es ist daher notwendig, die
Wohnbauférderung entsprechend zu erh6hen.

Mehr Konventionierungen und Untersagen eines Freikaufs von Konventionierungen in Bezug
auf Kann-Konventionierungen

a. Es braucht mehr konventionierte Wohnungen.

b. Ein Freikauf der Konventionierungen in Bezug auf Kann-Konventionierungen sollte untersagt

werden.

Erklarung der Sprachgruppenzugehdarigkeit soll digital {iber SPID gemacht werden kénnen und
auch bei den Gemeinden abgegeben werden kdnnen
a. Dem Ansuchen um Wohnbauférderung muss eine Erklarung der Sprachgruppenzugehdorigkeit

beigelest werden. Seit 1992 muss die Erklarung der Sprachgruppenzugehdrigkeit mit
Volljahrigkeit beim Landesgericht in Bozen hinterlegt werden. Wird diese erst nachtraglich
gemacht (daher spater als ein Jahr nach Aufforderung), ist diese erst 18 Monate nach
Beantragung giiltig. Daher kann diese den Gesuchsunterlagen oft nicht beigelegt werden,
sodass auch nicht um eine Wohnbauférderung angesucht werden kann. Der SJR regt an, dass
die Erklarung der Sprachgruppenzugehdrigkeit nicht mehr beim Landesgericht, sondern
wieder bei den Gemeinden zu machen ist. Dies wirde den Vorteil haben, dass junge Menschen
kirzere Wege zurticklegen missten und auch mehr Gelegenheiten hatten, um die Erklarung
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zu machen. Auch sollte die Erklarung digital gemacht werden kdnnen, Gber SPID. Per
gesetzesvertretenden Dekret vom 4. Oktober 2021, Nr. 150, wurde die Moglichkeit
eingeflihrt, die Erklarung tber die Sprachgruppenzugehdrigkeit oder tiber die Angliederung an
eine Sprachgruppe kiinftig auch telematisch zu Gbermitteln. Zudem wird geregelt, dass die
Modalitaten fiir die Umsetzung der telematischen Verfahren mit Dekret des Sidtiroler
Landeshauptmanns nach Anhéren des Justizministeriums, des Prasidenten der Region
Trentino-Stdtirol und der Datenschutzbehorde festgelegt werden. Der Stdtiroler Jugendring
regt daher an, so rasch als mdéglich alles Notwendige zu unternehmen, sodass die Erklarung
der Sprachgruppenzugehdrigkeit schnellstméglich auch digital gemacht werden kann. Sinnvoll
ware es des Weiteren alle jungen Menschen entsprechend zu sensibilisieren, damit sie Gber
die Wichtigkeit der Erklarung der Sprachgruppenzugehdérigkeit und die Folgen einer nicht
vorhandenen Erklarung informiert sind. Des Weiteren ist zu reflektieren, ob Wege gefunden
werden kdnnen, damit die Erklarung nicht erst 18 Monate nach Beantragung glltig ist.

6. Rangliste fiir Jugendliche bei Sozialwohnungen des Instituts fiir den sozialen Wohnbau des

Landes Siidtirol (Wobi)

a. Esgibt keine Rangordnung flir Jugendliche, sehr wohl aber fiir Senior*innen ab 60 Jahren. Es
sollte so geregelt werden, dass auch fiir Jugendliche eine eigene Rangliste vorgesehen wird -
so wie jene flr Personen tber 60 Jahren, damit Sozialwohnungen auch Jugendlichen leichter
zuganglich gemacht werden.

7. Neue Wohnmodelle ermoglichen

a. WGs, Jugendhduser, Cohousing oder Mehrgenerationenhaus etc. sind Wohnformen, die nicht
nur fir junge Menschen interessant sind. Sie sollten entsprechend Beriicksichtigung finden.
Wichtig ist diesbeziiglich, dass in Bezug auf diese von Anfang an ein Beteiligungsprozess
durchgeflihrt wird, sodass gewahrleistet werden kann, dass diese neuen Wohnmodelle auch
tatsachlich den vorhandenen Bedirfnissen entsprechen und Fehlplanungen vermieden
werden. Auch kdnnten bis Bauland aus<ewiesen ist mehrere ,tiny-houses® fir junge
Menschen zur Verfiigung gestellt werden (z.B. am Kasernenareal in Meran), wobei dieses nur
als Ubergangsldsung und nicht als Dauerldsung fiir Iingeres Wohnen anzusehen ist, da junge
Menschen aktuell eine schnelle Lésung benétigen.

8. Die EEVE (Einheitliche Einkommens- und Vermdgenserkldarung) ist fiir den Bereich der
Wohnbauférderung dringend zu reformieren

a. Die EEVE (Einheitliche Einkommens- und Vermdgdenserklarung) im Bereich der
Wohnbauférderung ist insbesondere fir alleinstehende Personen, die vielfach jung sind,
nicht vorteilhaft. Laut Berechnungen hat sie zur Folge, dass mindestens die Halfte der jungen
Singles in Bezug auf den Neubau auf geférdertem Bauland keine Wohnbauférderung mehr
erhdlt. Der SIR schldgt daher eine Anderung der Kriterien der EEVE fiir den Bereich der
Wohnbaufdrderung vor. Insbesondere sollte Folgendes Berlcksichtigung finden:

i. Erforderliche Mindestpunkteanzahl herabsenken und skalieren
1. Um eine Wohnbauférderung zu erhalten, bendtigt es eine bestimmte Mindestanzahl
an Punkten. Mit Beschluss Nr. 423/2015 wurde die Mindestanzahl von 20 Punkten
flr den Kauf und 23 Punkten fir den Neubau eingefiihrt. Die Mindestanzahl ist
gerade auch in Verbindung mit der ,Ansdssigkeitsklausel“ ein Nachteil flr junge
Gesuchsteller*innen. Denn je langer jemand im Land ansdssig¢ oder beschaftigt ist,
desto mehr Punkte gibt es - bis zu max. 11 Punkten, die man friihestens mit 28
Jahren bekommt. In der Praxis bedeutet das, dass es nunmehr in der Regel erst ab
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28 Jahren mdglich ist, eine Wohnbaufdrderung fiir den Neubau zu erhalten. 23
Punkte bekommt eine Einzelperson idR namlich nur, wenn sie 11 Punkte fir die
Dauer der Ansassigkeit bzw. Beschaftisung bekommt und in die 1.
Einkommensstufe fallt. Das Punktesystem sollte jugendfreundlicher gestaltet und
der Beschluss 423/15 abgeandert werden. Auch sollte beachtet werden, dass man,
wenn man auch nur einen Punkt zu wenig hat, keine Forderung erhalt. Hier sollte
abgestuft vorgegangen werden, um das ,Alles oder Nichts Prinzip“ abzumildern.

ii. Der Faktor der wirtschaftlichen Lage (FWL) ist zu erhéhen

1. Der Faktor der wirtschaftlichen Lage (FWL) ist zu erh6hen mit dem Ziel den

Mittelstand zu férdern. Auch ware dieses eine Mdglichkeit fiir ,junge Ehepaare® (vgl.
dazu unten).

iii. Sonderbestimmung fiir ,junge Ehepaare” muss wieder kommen

1. Seit dem 1.1.2017 dilt die Sonderbestimmung fiir ,junge Ehepaare® nicht mehr. Als

~junge Ehepaare” gelten solche Paare, deren Ehegatten in den letzten 5 Jahren vor
Einreichen des Gesuches geheiratet haben, nicht dlter als 35 Jahre sind, zu
undeteilten Halften die dJeférderte Wohnung erwerben und einer
Vollzeitbeschaftigung oder einer Teilzeitbeschaftigung von mindestens 50%
nachgehen. Sind diese 4 Voraussetzungen gegeben, dann wird die Zugehdrigkeit zu
einer der finf Einkommensstufen berechnet, indem die Summe aus dem
Einkommen der beiden Ehegatten durch zwei dividiert wird, ohne dass der
Freibetrag flir den Ehegatten in Abzug gebracht wird. Der SIR ist degen diese
Abschaffung, da dieses fir junge Menschen einen Nachteil darstellt.

iv. Tatsdchlich bezahlte Miete in Abzug bringen

1. In der EEVE sollte die tatsachlich bezahlte Miete in Abzug gebracht werden. Derzeit

ist vorgesehen, dass maximal 4.000 Euro in Abzug gebracht werden kénnen, was
nicht derecht ist, da es nicht der Realitdt entspricht. Die Mietpreise sind je nach
Gemeinde unterschiedlich hoch, wobei es zum Teil sehr groBe Unterschiede gibt -
diesem sollte Rechnung getragen werden.

Sdtiroler Jugendring, der Zusammenschluss von: | Una federazione di:

Jisiin @14

o SUDTIROLS 24 £ T )\
cvic KW, w5 5 Sh ) ASEB @
SUGEND Iy L SEERTOL 2 VK =

Wacatnolische Jungschar
S g sidirols o

PFADFINDERSCHAFT 32

siorrroter ({ui)

Raiffeisen Landesbank Siidtirol, IBAN: IT72 Z 03493 11600 000300014290, BIC: RZSBIT2B - Siidtiroler Volksbank, IBAN: T80 J05856 11601 050570740018, BIC: BPAAIT2B050,
Siidtiroler Sparkasse, IBAN: IT10 W 06045 11613 000000070000, BIC: CRBIT21059



